
  
   
    
 
 

 
 
 
 

 お客様の声もいただきました♪ 
 
 
 
  
   
 
 
  
 
 
   
 
 
 
 
  
 
 
 
  

 
 
 
  
 
 
 
 
 
   
   

 

 

 

 

あうんの呼吸とは、気持ちが一致していること、心の通じ合った関係と 

いう意味から、お客様とスタッフで心を一つにして、ご満足いただける 

住みよい家作りをしていくという気持ちを込めました。 

＜今月のトピック＞ 

☆リフォーム施行例 ☆４コマ漫画 ☆ライフデザイン平良氏投稿 

☆賃貸住宅新聞より  ☆機能性壁紙のご紹介 

あうんの呼吸 
ＶＯＬ。１０     平成２４年 4 月号 

あうん工房 
９０２－００６６ 

沖縄県那覇市大道９０－４ 
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ＢＥＦＯＲＥ 

ＡＦＴＥＲ 

ＤＡＴＡ：      自動車販売店（豊見城市） 

リフォ－ム     事務所・メンテヤ－ド・電気

水道等 

リフォ－ム期間   約１ヶ月 

 

広い敷地に、自動車販売店のメンテヤ－ドと事務所コンテナ・水道・電気その他解体工事等をさせ

て頂きました。 

水道メ－タ－が無い場所だったので、水道メ－タ－を取ってからの工事で水道配管を引いて、手洗

い場や洗濯機を設置しました。電気もメータ－から、事務所・メンテヤ－ドまでは２０ｍくらい離れ

ていたので太い配線を壁沿いにはわせて、いろんな部分に配線しました。 

とても気さくで、自動車にとても詳しく、色々相談にものってくれるので、自動車のご相談の際は、 

トラスト沖縄の上原さん（090-8291-7372）まで、連絡して下さい。安心して任せられますよ。 

 

＜お客様の声＞ 

予算内でイメージ通りできるか心配でした。 

見積り時に現場を見てもらい、アドバイスや 

予算の事を相談できたのが良かったです。 

イメージ通りにできて良かったです。 

トラスト沖縄   ☎098-996-2711 

豊見城市字豊見城 463-3 
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消費税増税前に住宅購入するべきか？ 夢のマイホーム  （その１） 

 

新年 1 月から復興特別所得税の適用により、定期預金の利息などにも源泉所得税が加算され、所得税、住民税

合算で源泉２０％のところが、２０．３１５％になっております。 

1 千万円の大口定期預金で利率０．４％にて預け入れの場合、4 万円の利息に 8 千円の源泉で手取り 3 万 2 千

円だったのが、源泉で 126 円増税されて差引になります。 

利息についての増税は微々たる金額ですが、不動産売買による譲渡所得税においては、増税が意識できる金額

になります。主に先祖から所有の土地（軍用地）を 4 千万円で売却、約 3 千 5 百万円の譲渡利益が発生する

ケースにおいて、長期譲渡税は所得税、住民税合算で２０％のところが２０．３１５％になり、約 11 万円の

増税になります。東北で被災され苦しんでいる方々の復興の財源として、少しでも貢献できればと願います。 

詳しくは、国税庁のホームページなどでご確認下さい。 

さて、消費税がいよいよ 2014 年 4 月に税率 5％から８パーセントへ、2015 年 10 月に１０パーセントへ

増税される事が決まり、全国的に新築住宅、新築共同住宅の建築ラッシュを迎えています。 

主に消費税が課税される建物の建築費で概算してみると、現時点で 2 千 625 万円の新築建築費（税込）の場

合、３パーセントＵＰで 75 万円増税、５パーセントＵＰで 125 万円増税となります。 

しかし、日本の景気回復が実現できれば、物価上昇・建築費上昇・地価の上昇・人件費上昇となり、将来的に

は金融機関の金利上昇も避けられませんので、楽観的な希望や準備だけでは、マイホーム取得の夢や、取得後

の家計のやりくりもかないません。増税だけの理由で、住宅購入をあせる事はありません。 

現在の家族構成・年齢・収入・手持資産などから、予測定年時までのライフプランを作成し、冷静に余裕のあ

る範囲で賢く判断されて下さい。 

                    ＜ライフデザイン 平良氏 ＞ 

 

機能性壁紙で落書きも心配ご無用！ 

 

快適インテリア 

「物件が古くなる前にどんどん直して家賃を上げていきます。もうかったお金はどうせ税金として支払う

なら、経費を使って価値を上げた方がいい」（中原オーナー）この積極的投資は入居者にも好評価を得て

いる。５年に１度は全ての物件でふすまと畳を張り替える。２年に１度徴収している更新料も使い道が明

確なのでトラブルにはならない。 

＜空室なしでも設備を増強＞ 

６２歳になる中原オーナーだが、発想は常に柔軟。全国で衛星受信機を使った空室対策を行っているメデ

ィアインターナショナル（熊本県熊本市）の福本和敏社長も驚いた。「人づてに紹介を受けて、衛星受信

機による海外テレビの受信を提案しました。とはいえ満室経営中とのことなので、導入が決まると考えて

はいませんでしたが、中原オーナーは一通り説明を聞いて「じゃあ、つけてください」と二つ返事。「衛

星テレビをつけて、入居者が入れ替わるたび家賃をあげられるから」この頭の回転の速さには驚きまし

た。」現在はインターネットを使った映像配信システムのアップルＴＶを使った入居者サービスを検討中。

取材時には iPad の資料を読みふけっていた。新たに建築予定の物件は５階建てで５戸のＲＣ造のマンシ

ョン。１階につき１世帯だけの特別な仕様だ。熊本市内に拠点をおく建築会社と建築をすすめる。ちなみ

にこの物件はまだ着工前だがすでに２世帯の予約が入ったという。 

＜入居者との関係は良好に＞ 

入居者とは積極的に交流。自宅は賃貸住宅と同じ敷地内にあるため、必然的に顔をよく合わせる。 

「入居者家族に良いことがあれば、お祝い金を出します。また悪いことがあればお見舞いなどもします。」

特別に注意するわけではなく、ご近所さんとして当たり前に接していれば感情的なトラブルになることは

ないとのことだ。退去する人には特技のパッチワークの腕をふるってプレゼントをする。 

３か月の敷金はほとんどリフォーム費用に充てるがクレームが出る事は少ない。プレゼントとともにオー

ナー自らが撮影した１００枚の写真からなる物件のレポートも贈られるからだ。このレポートを見れば誰

もが戦意消失するという。地元不動産業者も脱帽するやり手の中原オーナー。新築物件はもうすぐ着工予

定、今後も向かうところ敵なしだ。   ＜全国賃貸新聞  第１０６６号より＞ 

積極投資で相場の倍の家賃で決まる満室経営  熊本市内で７０戸所有の有名家主を取材 

「熊本で家賃１３万円の賃貸を満室経営しているオーナーがいる」との話を聞いて熊本に飛んだ。 

中原みよこオーナー（熊本県熊本市）は７０戸の賃貸物件を自主管理している。相場８万５千円の地域で、

相場よりも４万円以上高い賃貸住宅を運営する秘密を取材した。 

＜年間家賃収入７０００万円＞ 

「もともと先祖代々の土地で祖父が、貸家をやっていたのが始まり」と中原オーナーは語る。 

熊本市内でも閑静な住宅街として知られる帯山（おびやま）地区で賃貸業を営む。貸家は今でいう戸建て

賃貸で２５戸を運営。その他にＲＣの賃貸住宅４５戸を所有しており、７０戸の物件全てを自主管理して

いる。最も高い物件は家賃１３万円。「あり得ない」地元の賃貸関係者が声をそろえる。 

物件の入居者のほとんどが医師や会計士などの士業、または薬品会社の支店長クラス。相場よりはるかに

高い家賃を支払える層、ピラミッドにすれば頂点のみに狙いを定めて、物件の企画や運営を行っている。

年間の家賃収入は７０００万円に及ぶ。 

＜ほとんどが紹介で入居＞ 

中原オーナーは語る。「物件はほとんどが紹介で決まります。支店長クラスであれば、数年で東京から新

しい人が入れ替わりで熊本に赴任する。新任者は前任の人にうちの物件を聞いて、問い合わせてきます。」

そこで、ほとんどの入居が決まる。もうすぐ築５０年になる戸建て賃貸は当初３万円だった家賃が、現在

は９万円。躯体（くたい）を残して大規模なリフォームを数回行っている。実際に築５０年近くたつとは

思えないほど、物件は新しい。全て太陽光発電システムを搭載しており、キッチンはオール電化。中原オ

ーナーの特徴は、もともと地主系の家主には乏しい、積極的な投資にある。 


